
Учебно-методический комплекс КазНУ им. Аль-Фараби 
Специальность: Юриспруденция 

Шифр: ««5В030100-ЮП» 
Дисциплина: Земельное право 

 

ГЛОССАРИЙ 

земля - территориальное пространство, в пределах которого 
устанавливается суверенитет Республики Казахстан, природный ресурс, 
всеобщее средство производства и территориальная основа любого процесса 
труда; 

 
почвенный слой - поверхностный слой суши земли, особое природное 

образование, обладающее только ему присущим строением, составом и 
свойствами; 

 
земельные правоотношения - правоотношения по использованию и 

охране земли, связанные с управлением земельными ресурсами, 
закреплением земельных участков за отдельными субъектами, 
осуществлением права собственности и иных прав на землю; 

 
субъекты земельных правоотношений - физические и юридические 

лица, а также государства, являющиеся участниками земельных 
правоотношений и в силу этого имеющие права и несущие обязанности в 
данном правоотношении; 

 
объект земельных отношений - вся земля в пределах территории 

Республики Казахстан, отдельные земельные участки независимо от того, что 
на них расположено, и от правовых оснований их закрепленности за 
отдельными субъектами, а также права на земельные участки и земельные 
доли; 

 
земельный участок - выделенная в замкнутых границах часть земли, 

закрепляемая в установленном настоящим Кодексом порядке за субъектами 
земельных отношений; 

 
право частной собственности на земельный участок - право граждан и 

негосударственных юридических лиц владеть, пользоваться и распоряжаться 
принадлежащим им земельным участком на основаниях, условиях и в 
пределах, установленных настоящим Кодексом; 

 
право распоряжения землей - юридически обеспеченное право 

государства определять юридическую судьбу земли на территории 
Республики Казахстан, а также право частного собственника совершать в 



отношении своего земельного участка сделки, не запрещенные законами 
Республики Казахстан; 

 
право владения землей - юридически обеспеченная возможность 

осуществлять фактическое обладание землей; 
 
объекты права собственности - земли, находящиеся в государственной 

и частной собственности; 
 
право землепользования - право лица владеть и пользоваться земельным 

участком, находящимся в государственной собственности, бессрочно 
(постоянное землепользование) или в течение определенного срока 
(временное землепользование) на возмездной и (или) безвозмездной основе; 

 
постоянные землепользователи - лица, право землепользования 

которых носит бессрочный характер; 
 
временные землепользователи - лица, право землепользования которых 

ограничено определенным сроком; 
 
национальные землепользователи - граждане Республики Казахстан, 

юридические лица, созданные в соответствии с законодательством 
Республики Казахстан, в том числе предприятия с иностранным участием; 

 
иностранные землепользователи - иностранцы, лица без гражданства, 

юридические лица, созданные в соответствии с законодательством 
иностранных государств (иностранные юридические лица), иностранные 
государства, международные объединения и организации. 

 
государственные землепользователи - государственные 

республиканские и коммунальные юридические лица; 
 
негосударственные землепользователи - граждане и (или) 

негосударственные юридические лица; 
 
земельная доля - количественно определенная доля участия вместе с 

другими лицами в правах и обязанностях на земельный участок, выделение 
которой может быть произведено в случаях и на условиях, установленных 
настоящим Кодексом и иными законами Республики Казахстан; 

 
первичные землепользователи - лица, право землепользования которыми 

получено непосредственно от государства в порядке, 
предусмотренном статьей 32 настоящего Кодекса, либо от других 
первичных землепользователей в порядке отчуждения этого права; 

 



вторичные землепользователи - лица, получившие право временного 
землепользования на основе договора о вторичном землепользовании от 
первичного землепользователя, сохраняющего за собой этот статус; 

 
изъятие - действие государственных органов, направленное на 

прекращение у частного собственника или землепользователя права 
собственности или права землепользования на земельный участок в порядке 
и на условиях, предусмотренных настоящим Кодексом и законами 
Республики Казахстан; 

 
специальный земельный фонд - резервные земли, образуемые за счет 

угодий сельскохозяйственного назначения, а также земельных участков, не 
используемых по назначению либо используемых с нарушением 
законодательства Республики Казахстан, и земель, от которых отказались 
обладатели условных земельных долей и землепользователи; 

 
граница оценочных зон - граница части территории населенных пунктов, 

где устанавливаются поправочные коэффициенты к базовым ставкам платы 
за земельные участки, предоставляемые государством, в зависимости от 
уровня развития инфраструктуры; 

 
единый государственный реестр земель - итоговый документ учета 

земельных участков в составе государственного земельного кадастра, 
содержащий правовые, идентификационные, экономические и другие 
характеристики; 

 
право временного пользования земельным участком, находящимся в 

частной собственности, - право субъекта владеть и пользоваться 
земельным участком, возникающее на основе договора о временном 
пользовании земельным участком между собственником земельного участка 
и временным пользователем (арендатором или безвозмездным 
пользователем); 
 

земельный кадастр - система сведений о земле, составная часть 
государственных кадастров; 

 
земельные ресурсы - земля, которая используется или может быть 

использована в процессе хозяйственной и иной деятельности для 
удовлетворения материальных, культурных и других потребностей общества; 

 
классификатор целевого назначения земельных участков - группировка 

видов целевого использования земельных участков по типу и виду 
функционального назначения (использования) территории участка и 
расположенных на нем зданий и сооружений (помещений) в соответствии с 
зонированием территории; 



 
плата за продажу права аренды земельного участка - единовременный 

платеж за предоставленный на праве временного возмездного 
землепользования (аренды) земельный участок, находящийся в 
государственной собственности; 

 
правоустанавливающий документ на земельный участок - документ, 

подтверждающий наступление юридических фактов (юридических составов), 
на основании которых возникают, изменяются или прекращаются права на 
земельный участок, в том числе договоры, решения судов, правовые акты 
исполнительных органов, свидетельство о праве на наследство, 
передаточный акт или разделительный баланс при реорганизации 
негосударственных юридических лиц, владеющих земельным участком на 
праве собственности или выкупивших право временного возмездного 
землепользования (аренды); 

 
идентификационный документ на земельный участок - документ, 

содержащий идентификационные характеристики земельного участка, 
необходимые для целей ведения земельного, правового и градостроительного 
кадастров; 

 
залог земельного участка или права землепользования - основанный на 

договоре залога либо на основании законов Республики Казахстан способ 
обеспечения исполнения обязательств, в силу которого кредитор 
(залогодержатель) имеет право в случае неисполнения должником 
обеспеченного залогом обязательства получить удовлетворение из стоимости 
заложенного земельного участка или права землепользования 
преимущественно перед другими кредиторами лица, которому принадлежит 
этот земельный участок или право землепользования (залогодатель), за 
изъятиями, установленными Гражданским кодексом Республики Казахстан; 

 
самовольное занятие земельного участка - занятие чужого земельного 

участка без разрешения собственника земельного участка или 
землепользователя, а также занятие земельного участка, находящегося в 
государственной собственности и не предоставленного в землепользование, 
без соответствующего решения Правительства Республики Казахстан или 
местного исполнительного органа; 

 
кадастровая (оценочная) стоимость - расчетная стоимость земельного 

участка, применяемая при продаже государством земельного участка или 
права аренды на него, определяемая на основе базовых ставок платы за 
земельные участки, периодически уточняемых согласно официальной 
статистической информации об общем уровне инфляции и поправочным 
коэффициентам к ним; 

 



кондоминиум - особая форма собственности (иного права) на 
недвижимость, при которой отдельные части недвижимости находятся в 
раздельной (индивидуальной) собственности (ином праве) физических и 
(или) юридических лиц, а те части недвижимости, которые не находятся в 
раздельной собственности, в том числе и земельный участок, принадлежат 
им на праве общей долевой собственности (ином общем праве) и не 
отделимы от прав на части недвижимости, находящейся в раздельной 
(индивидуальной) собственности (ином праве); 

 
личное подсобное хозяйство - вид деятельности для удовлетворения 

собственных нужд на земельном участке, расположенном в сельской 
местности и пригородной зоне; 

 
сервитут - право ограниченного целевого пользования чужим 

земельным участком, в том числе для прохода, проезда, прокладки и 
эксплуатации необходимых коммуникаций, охотничьего хозяйства и 
рыбного хозяйств и иных нужд; 
 

базовая ставка платы - нормативная цена земельного участка для 
определения его кадастровой (оценочной) стоимости при предоставлении 
государством права частной собственности на земельный участок или 
продаже права временного возмездного землепользования (аренды); 

 
условная земельная доля - количественно определенная доля членов 

ликвидированных или реорганизованных колхозов, работников 
государственных сельскохозяйственных организаций, преобразованных в 
негосударственные, а также иных лиц, указанных в настоящем Кодексе, в 
соответствии с которой осуществляется предоставление прав на земельные 
участки, ранее входившие в состав землепользования указанных 
организаций, или реализуются иные права, предусмотренные настоящим 
Кодексом; 

 
  
 


